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COMMUNE DE PEYNIER

1.1 / Schéma de principe de la structure paysagère du terrain

N

PRÉAMBULE
Le terrain est implanté au Nord-Ouest du centre de la commune de Peynier, dans le secteur du Verdalaï - La Treille. 
Le lotissement est délimité : Au nord par la RD6 /A l’ouest par la RD56C / A l’est par le chemin de la Corneirelle / 
Au sud par le chemin de la Treille, par lequel le terrain est accessible. Le site, d’une superficie de 14,53 hectares 
s’inscrit en Zone 1AUt, et partiellement en Zone N (Vallat du Verdalaï) du PLU en vigueur de la commune de 
Peynier.

1 / DESCRIPTION DU TERRAIN
La zone d’étude, d’une superficie de 14,53 hectares, borde, dans sa partie nord, la départementale D6 et la Zone 
industrielle qui s’est établie sur les communes de Peynier et de Rousset. Cette forte anthropisation contraste avec 
un grand paysage verdoyant et identitaire visible depuis le site : le Massif du Regagnas au sud, la Barre du Cengle 
et la montagne Sainte Victoire au nord, ceinturent la haute vallée de l’Arc et ses affluents. Le Verdalaï, affluent 
direct de l’Arc, traverse le site d’étude du nord au sud créant ainsi une continuité boisée lisible relayée çà et là 
par des haies témoins de l’ancien tramage agricole du secteur. Ainsi, des parcelles ouvertes alternent avec des 
bosquets qui ferment peu à peu le paysage. 

La ripisylve du Verdalaï 
et son cortège de chênes 
pubescents qui dévale 
vers le fond de vallée.

Les bosquets de pins 
d’Alep, pionniers, qui 
se développent sur les 
friches agricoles.

Les grandes plaines 
créent de larges 
ouvertures sur le grand 
paysage et offrent un 
vis-à-vis saisissant avec la 
montagne Ste Victoire.

Bosquets et clairières se 
succèdent pour créer un 
paysage bucolique.

PA2 - NOTICE / DESCRIPTION DU TERRAIN ET DU PROJET D’AMÉNAGEMENT P1/5
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1.2 / Les principales formations végétales existantes
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1.3 / Coupes de principe du terrain existant

La topographie générale du site offre une position dominante sur la vallée de l’arc (pente douce du sud au nord vers le fond de vallée). 
Dans un transect est/ouest, le site est marqué par un vallonnement doux entre le Verdalaï et les plaines encore cultivées. 
Le point haut, enfriché, culmine à 246 m de hauteur et offrira «logiquement» un point de vue sur le grand  paysage de la Sainte Victoire.
A contrario, la ripisylve, encaissée et fraîche offre un espace d’intimité et une continuité écologique à valoriser dans le projet. 
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2 / DESCRIPTION DU PROJET D’AMÉNAGEMENT

2.1 Notice urbaine et paysagère

Le Verdalaï et sa ripisylve représentent un atout majeur dans la structuration spatiale et usuelle du projet. 
C’est tout d’abord une « colonne vertébrale boisée » alimentée partiellement en eau créant ainsi un 
milieu écologique spécifique : population dense de chênes pubescents, trame arbustive et herbacée très 
diversifiée, …
C’est aussi un atout pour la qualité du cadre de vie des futurs usagers du secteur et un vecteur d’usages 
essentiel : découverte du patrimoine naturel, promenade, parcours sportifs, loisirs en lien avec la nature. 
De ce fait, le vallon pourra intégrer une dimension d’espace public de grande ampleur en élargissant 
son influence par la plantation d’espèces adaptées à son écologie (frênes, saules, Aulnes, …). Le point 
culminant du secteur d’étude, aujourd’hui fermé par une végétation pionnière particulièrement dense 
doit, lui aussi, s’inscrire comme une composante majeure du nouveau quartier par la création d’un espace 
public commun, s’appuyant sur la trame arborée existante. Le milieu devra être rouvert afin de dégager 
des panoramas de qualité vers le plateau du Cengle, la Montagne Sainte victoire et, plus largement, sur 
la haute vallée de l’Arc.
La trame bâtie devra utiliser la topographie naturelle du site afin de ne pas perturber cette plateforme 
d’observation sur le grand paysage.
Le secteur d’étude s’inscrit dans un site déjà largement anthropisé : bâtiment tertiaire au nord-ouest, 
lotissements au nord-est, habitat diffus au sud et à l’est. Les caractéristiques propres de ces espaces bâtis 
(hauteurs, emprises du parcellaire, qualités architecturales) seront prisent en compte afin d’intégrer au 
mieux le projet dans le paysage. Les boisements ainsi que les haies résiduelles (15/20m de hauteur) 
sont des éléments structurants à utiliser comme « filtres » boisés entre le périmètre et son proche 
environnement.

2.2 Composition et organisation du lotissement :
- Afin de favoriser une diversité fonctionnelle, le lotissement développera 6 lots offrant de l’activité 
(bureaux, artisanat) et de l’habitat (libre, accession maîtrisée, logement social, EPA-EHPAD, résidence 
Sénior sociale) offrant différentes typologies urbaines et architecturales (petit collectif, individuel groupé, 
individuel).
Les hauteurs des futures constructions sont adaptées en fonction des caractéristiques du site (relief, 
constructibilité, interactions avec le contexte, ...) afin de tendre vers une intégration paysagère optimale.
- Le lotissement sera accessible depuis le chemin de la Treille. Une voie interne principale intégrant 
circulation automobile, piétonne, plantations et noue paysagère permettra de desservir l’ensemble des 
lots.

2.3 Schéma de composition urbaine et paysagère
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2.4 / Palette végétale pressentie en fonction du traitement paysager à opérer 

En prévision des aménagements à réaliser, une palette végétale adaptée au site devra être pensée. 
Celle-ci différera en fonction des qualités intrinsèques de chaque sol / milieu. 
Ainsi, les accompagnements de voirie et les sites soumis aux pressions urbaines devront développer 
une végétation économe en eau, à dominante ornementale. A contrario, les espaces adjacents à la 
ripisylve pourront intégrer une dimension plus « naturelle » avec une strate arborée variée bénéficiant 
de la fraîcheur du vallon et d’un sol plus profond. 
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Vue depuis la Route départementale 6

Vue depuis la route départementale 56 C

TERRAIN

TERRAIN
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Vue depuis la D6
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Vue depuis «Le Pas de Magnan» (D56 C)

VILLAGE DE PEYNIER ZI ROUSSET / PEYNIER SAINTE VICTOIRE GOLF CLUB

TERRAIN


